
COMUNE DI TRIESTE ORDINI DEL GIORNO

C.O. 23125. Proposta di deliberazione Consiliare di dichiarazione di fattibilità e pubblico interesse ai
sensi dell'art. 193 co. 2 del D.Lgs. 36/2023 della proposta di realizzazione in partenariato
pubblico-privato dell'intervento di rigenerazione e riqualificazione urbana dell'area
denominata “Trieste – Porto Vecchio“, presentata dalle società Costim S.rl., Impresa
Percassi S.p.A. ed Elmet S.r.l, (di seguito “Proponente“).

SPAZIO RISERVATO ALL’UFFICIO
ORDINE DEL GIORNO N°

identificativo univoco ordine del giorno

PRESENTATO DA Giorgia Kakovic

GRUPPO CONSILIARE Adesso Trieste - Patto per la città | Pakt za mesto

Si invita la Giunta Comunale, nella fase precedente alla redazione della gara per la proposta oggetto
della Delibera, ad attivare un percorso ampio di consultazione delle parti sociali, economiche e
culturali, secondo quanto previsto dall’art. 11 dello Statuto Comunale, redigendo un documento di
linee guida per la corretta impostazione della gara a partire dai contributi raccolti e riferendo in
Consiglio Comunale al termine del processo.

ALTRI FIRMATARI:
Riccardo Laterza
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Si invita la Giunta Comunale, nella fase precedente alla redazione della gara per la proposta oggetto
della Delibera, a sottoporre il progetto presentato dai proponenti ad almeno 7 sessioni di
presentazione del progetto, una in ogni Circoscrizione della città, raccogliendo e sintetizzando gli spunti
di modifica progettuale provenienti dalla popolazione, garantendo una fase di coprogettazione della
proposta ”

ALTRI FIRMATARI:
Riccardo Laterza
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C.O. 23125. Proposta di deliberazione Consiliare di dichiarazione di fattibilità e pubblico interesse ai
sensi dell'art. 193 co. 2 del D.Lgs. 36/2023 della proposta di realizzazione in partenariato
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GRUPPO CONSILIARE Adesso Trieste - Patto per la città | Pakt za mesto

Considerato che la proposta oggetto della Delibera è soggetta a riservatezza esclusivamente nelle parti
che riferiscono al know-how aziendale e progettuale in esse trasfuso, e pertanto tali parti non potranno
essere trasmesse a terzi senza ledere gravemente i diritti patrimoniali del proponente;

Ritenuto necessario dare massima pubblicità alle restanti parti del progetto;

Si invita la Giunta Comunale a procedere alla pubblicazione e alla massima divulgazione degli elaborati
presso la cittadinanza, anche in forma parziale ove necessario per ragioni di tutela del know-how
aziendale e progettuale del proponente.

ALTRI FIRMATARI:
Giorgia Kakovic
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C.O. 23125. Proposta di deliberazione Consiliare di dichiarazione di fattibilità e pubblico interesse ai
sensi dell'art. 193 co. 2 del D.Lgs. 36/2023 della
proposta di realizzazione in partenariato pubblico-privato dell'intervento di rigenerazione e
riqualificazione urbana dell'area denominata “Trieste – Porto Vecchio“, presentata dalle
società Costim S.rl., Impresa Percassi S.p.A. ed Elmet S.r.l, (di seguito “Proponente“).
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GRUPPO CONSILIARE Adesso Trieste - Patto per la città | Pakt za mesto

Considerato che l'area di Porto Vecchio riveste un ruolo strategico nello sviluppo futuro della città;

Considerato che l'istituto del dibattito pubblico, introdotto con il d.lgs. n. 50 del 2016 (Codice dei
contratti pubblici) e confermato nella versione del Codice attualmente in vigore (art. 40 del D.Lgs.
36/23), prevede che sulle grandi opere d'interesse generale si decida attraverso un confronto dialettico
tra amministratori e amministrati;

Considerato che lo strumento può essere attivato anche facoltativamente;

Considerato in ogni caso che il coinvolgimento della cittadinanza rafforzerebbe, legittimerebbe e
migliorerebbe la qualità dell'azione amministrativa dell'Ente;

Considerato che richiesta analoga è stata formulata da una raccolta firme che ha finora raggiunto circa
3.000 adesioni

Si invita la Giunta a valutare la predisposizione del dibattito pubblico ex art. 40 del D.Lgs. 36/23 sul
progetto presentato dal proponente

ALTRI FIRMATARI:
Giorgia Kakovic
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GRUPPO CONSILIARE Adesso Trieste - Patto per la città | Pakt za mesto

Si invita la Giunta Comunale a tutelare e garantire la permanenza, di concerto con l'Autorità di Sistema
Portuale, delle restanti attività imprenditoriali nelle aree non sdemanializzate, favorendo la risoluzione
di eventuali interferenze che potessero insorgere negli usi dell'area.

ALTRI FIRMATARI:
Giorgia Kakovic
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GRUPPO CONSILIARE Adesso Trieste - Patto per la città | Pakt za mesto

Nella parte impegnativa, si propone di aggiungere il seguente inciso:

Si invita la Giunta a dare mandato agli Uffici competenti di definire gli strumenti più funzionali al fine di
promuovere il riuso temporaneo dell’area di Porto Vecchio, negli immobili già agibili ma non ancora
riattivati, in attesa di una più generale rigenerazione urbana dell’area, anche attraverso la stipula di
contratti di concessione breve, o comodato d'uso gratuito, revocabili in base alle esigenze di
riorganizzazione dell'area.

ALTRI FIRMATARI:
Giorgia Kakovic
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GRUPPO CONSILIARE Adesso Trieste - Patto per la città | Pakt za mesto

Considerato che nel corso della seduta del Consiglio Comunale del 6/3/2023 la Giunta Comunale ha
fatto proprio un ordine del giorno recante l'invito a dotare il Consorzio URSUS di personale a tempo
pieno, qualificato e adeguato alla missione di valorizzazione dell'area sotto il controllo pubblico;

Rilevato che nonostante tale invito fosse stato accettato la composizione organica del Consorzio è al
momento rimasta invariata;

Si invita la Giunta Comunale a individuare urgentemente strategie e strumenti atti a dotare il Consorzio
URSUS di un numero adeguato di dipendenti in ragione della propria funzione di regia pubblica
dell'area.

ALTRI FIRMATARI:
Giorgia Kakovic
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GRUPPO CONSILIARE Adesso Trieste - Patto per la città | Pakt za mesto

Considerato che l'attuale matrice dei rischi ambientali del progetto proposto identifica tale rischio
come a probabilità bassa;

Considerato che i fenomeni climatici estremi, sempre più frequenti, costituiscono un problema
rilevante anche per l'integrità e l'operatività delle strutture in riva al mare;

Considerata la strutturazione particolare di Porto Vecchio da un punto di vista geomorfologico;

Considerato quindi opportuno richiedere un'ulteriore revisione di tale aspetto da parte del proponente

Si invita la Giunta a dare mandato agli Uffici, nei limiti delle prerogative concesse a valle della
dichiarazione di pubblico interesse del progetto, a definire, congiuntamente con il proponente, una
rivalutazione della matrice dei rischi in relazione agli effetti dei cambiamenti climatici.

ALTRI FIRMATARI:
Giorgia Kakovic



COMUNE DI TRIESTE ORDINI DEL GIORNO

C.O. 23125. Proposta di deliberazione Consiliare di dichiarazione di fattibilità e pubblico interesse ai
sensi dell'art. 193 co. 2 del D.Lgs. 36/2023 della proposta di realizzazione in partenariato
pubblico-privato dell'intervento di rigenerazione e riqualificazione urbana dell'area
denominata “Trieste – Porto Vecchio“, presentata dalle società Costim S.rl., Impresa
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Considerato che risulta particolarmente apprezzabile l'ipotesi di realizzazione di uno studentato nel
compendio;

Considerato che le recenti indagini dell'Osservatorio RUPA hanno evidenziato la necessità di alloggi
accessibili per i giovani, con una stima di carenza di almeno 1.900 alloggi necessari a soddisfare le
richieste degli studenti universitari;

Considerato che la realizzazione della struttura come funzione privata porta alla definizione di tariffe
d'utilizzo non rispondenti alle esigenze sociali ed economiche dei giovani"

Si invita la Giunta a individuare, preliminarmente alla stesura della gara, le opportune relazioni con
Università, enti di formazione e centri ed istituti di ricerca, al fine di costruire convenzioni e altre forme
di cooperazione con il vincitore della gara volte alla realizzazione di posti letto studenteschi a prezzo
calmierato e accessibile a tutte e tutti.

ALTRI FIRMATARI:
Giorgia Kakovic
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PRESENTATO DA Riccardo Laterza

GRUPPO CONSILIARE Adesso Trieste - Patto per la città | Pakt za mesto

Considerato che la Deliberazione Consiliare n. 5/2019 "Riqualificazione dell'Area di Porto Vecchio -
formulazione linee d'indirizzo" ha stabilito che nell'area di cui trattasi "dovrà essere valutata la
possibilità di consentire l'ammissibilità della funzione residenziale, ai fini di garantire, tra l'altro, una
presenza stabile di persone, pur se in termini ridotti, anche in relazione alle attuali previsioni
demografiche e senza squilibrare l'assetto complessivo della città";

Considerato che, come recentemente certificato anche dall’analisi condotta nell’ambito
dell’Osservatorio Rigenerazione Urbana e Politiche Abitative - RUPA del Comune di Trieste, l'attuale
situazione abitativa triestina è caratterizzata da una crescente "zona grigia" di persone che, pur non
avendo i requisiti per accedere alle graduatorie degli alloggi popolari, incontrano crescenti difficoltà a
reperire una soluzione abitativa sul mercato;

Considerato che l'assetto definito dal proponente in relazione alle funzioni private residenziali non
risulta, per tipologia dell'alloggio, confacente all'interesse pubblico di preservare l'area dalla
speculazione edilizia e allo stesso tempo di garantire una funzione residenziale residuale in grado di
rispondere alla domanda sociale di abitazione""

Si invita la Giunta a individuare, anche con il supporto di altri Uffici, ai fini del pieno raggiungimento del
pubblico interesse ai sensi e per gli effetti di quanto previsto al co. 2 art. 193 D.Lgs. 36/2023, la
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modalità più efficace per inserire un vincolo relativo alla gestione di una quota significativa degli alloggi
che il proponente intende realizzare nell'area secondo modalità e finalità analoghe a quelle del social
housing, garantendone così l'accessibilità in locazione a prezzo calmierato per residenti di lungo
termine lungo l’arco temporale corrispondente a quello delle concessioni.

ALTRI FIRMATARI:
Giorgia Kakovic
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GRUPPO CONSILIARE Adesso Trieste - Patto per la città | Pakt za mesto

Si invita la Giunta a interloquire, anche con il futuro investitore privato, a implementare ed aggiornare
in itinere una piattaforma digitale online, ad accesso pubblico, improntata alla comunicazione
trasparente nei confronti della cittadinanza sull’avanzamento dello stato dei lavori del PPP.

ALTRI FIRMATARI:
Riccardo Laterza
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Considerato che l’ubicazione del Porto Vecchio di Trieste è fronte mare e la sua rigenerazione consiste
di un progetto che prevede la presenza quotidiana di migliaia di persone al suo interno;

Considerato che la posizione di prossimità al mare e l’alto flusso di persone richiederà la massima
attenzione e impegno da parte del concessionario nel ridurre al minimo l’impatto ambientale, nonché la
presenza di rifiuti nella porzione di mare di riferimento;

Si invita la Giunta a valutare misure specifiche e più stringenti rispetto all’uso della plastica usa-e-getta,
che favorisca i migliori percorsi di economia circolare e riciclo.

ALTRI FIRMATARI:
Giorgia Kakovic
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C.O. 23125. Proposta di deliberazione Consiliare di dichiarazione di fattibilità e pubblico interesse ai
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GRUPPO CONSILIARE Adesso Trieste - Patto per la città | Pakt za mesto

Si invita la Giunta a dare mandato agli Uffici affinché in sede di gara di rilevanza comunitaria sia
considerato pregiudizio a pena di esclusione qualsiasi proposta di progetto la proposta che presenti,
rispetto al PPP originale, un aumento degli immobili destinati ad area residenziale

ALTRI FIRMATARI:
Giorgia Kakovic
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PRESENTATO DA Kevin Nicolini

GRUPPO CONSILIARE Adesso Trieste - Patto per la città | Pakt za mesto

Si invita la Giunta a dare mandato agli Uffici affinché in sede di gara di rilevanza comunitaria sia
considerato quale criterio di premialità sul punteggio la presentazione di un progetto che preveda un
minor numero di immobili destinati ad uso residenziale;”

ALTRI FIRMATARI:
Riccardo Laterza
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Si invita la Giunta a dare mandato agli Uffici affinché in sede di gara di rilevanza comunitaria sia
considerato quale criterio di premialità sul punteggio la presentazione di un progetto che preveda il
maggior numero di opere e azioni a rilevanza sociale e di partecipazione alla vita dell’area da parte della
cittadinanza.

ALTRI FIRMATARI:
Giorgia Kakovic

C.O. 23125. Proposta di deliberazione Consiliare di dichiarazione di fattibilità e pubblico interesse ai
sensi dell'art. 193 co. 2 del D.Lgs. 36/2023 della proposta di realizzazione in partenariato
pubblico-privato dell'intervento di rigenerazione e riqualificazione urbana dell'area
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denominata “Trieste – Porto Vecchio“, presentata dalle società Costim S.rl., Impresa
Percassi S.p.A. ed Elmet S.r.l, (di seguito “Proponente“).
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Si invita la Giunta a dare mandato agli Uffici affinché in sede di gara di rilevanza comunitaria sia
considerato quale criterio di premialità sul punteggio la presentazione di un progetto che preveda la
maggiore aderenza ai criteri previsti all’interno dell’ “Agenda 2030 per lo sviluppo sostenibile”,
sottoscritta il 25 settembre 2015 dai governi dei 193 Paesi membri delle Nazioni Unite e approvata
dall’Assemblea Generale dell’ONU, con particolare riguardo nell’attribuzione dei punteggi sugli obiettivi
7 (Energia pulita e accessibile), 11 (Città e comunità sostenibili), 13 (lotta contro il cambiamento
climatico) e 14 (Vita sott’acqua).

ALTRI FIRMATARI:
Giorgia Kakovic
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C.O. 23125. Proposta di deliberazione Consiliare di dichiarazione di fattibilità e pubblico interesse ai
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Percassi S.p.A. ed Elmet S.r.l, (di seguito “Proponente“).

SPAZIO RISERVATO ALL’UFFICIO
ORDINE DEL GIORNO N°

identificativo univoco ordine del giorno
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GRUPPO CONSILIARE Adesso Trieste - Patto per la città | Pakt za mesto

Si invita la Giunta a dare mandato agli Uffici affinché in sede di gara di rilevanza comunitaria sia
considerato quale criterio di premialità sul punteggio la presentazione di un progetto che preveda la
maggiore attrattività di stakeholders internazionali e la maggiore capacità di massimizzare in prospettiva,
in relazione al complessivo periodo di efficacia, la creazione di valore aggiunto a beneficio dell’area del
Porto Vecchio di Trieste e di tutta la città.

ALTRI FIRMATARI:
Giorgia Kakovic
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C.O. 23125. Proposta di deliberazione Consiliare di dichiarazione di fattibilità e pubblico interesse ai
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PRESENTATO DA Riccardo Laterza

GRUPPO CONSILIARE Adesso Trieste - Patto per la città | Pakt za mesto

Si invita la Giunta a dare mandato agli Uffici affinché in sede di gara di rilevanza comunitaria sia
considerato quale criterio di premialità sul punteggio la presentazione di un progetto che preveda la
maggiore tutela della qualità del lavoro attraverso la piena conformità e applicabilità dei contratti di
lavoro dei propri dipendenti in coerenza con quanto previsto all’interno dei CCNL e in aderenza
all’Art. 36 della Costituzione, che prevede la necessità di una retribuzione adeguata.

ALTRI FIRMATARI:
Giorgia Kakovic



COMUNE DI TRIESTE ORDINI DEL GIORNO

C.O. 23125. Proposta di deliberazione Consiliare di dichiarazione di fattibilità e pubblico interesse ai
sensi dell'art. 193 co. 2 del D.Lgs. 36/2023 della proposta di realizzazione in partenariato
pubblico-privato dell'intervento di rigenerazione e riqualificazione urbana dell'area
denominata “Trieste – Porto Vecchio“, presentata dalle società Costim S.rl., Impresa
Percassi S.p.A. ed Elmet S.r.l, (di seguito “Proponente“).

SPAZIO RISERVATO ALL’UFFICIO
ORDINE DEL GIORNO N°

identificativo univoco ordine del giorno

PRESENTATO DA Riccardo Laterza

GRUPPO CONSILIARE Adesso Trieste - Patto per la città | Pakt za mesto

Si invita la Giunta a dare mandato agli Uffici affinché in sede di gara di rilevanza comunitaria sia
considerato quale criterio di premialità sul punteggio la presentazione di un progetto che preveda il
maggiore coinvolgimento di Enti e di Associazioni del territorio nelle fasi di elaborazione,
programmazione e implementazione del progetto.

ALTRI FIRMATARI:
Giorgia Kakovic


